愛琴海岸第六屆業主委員會

第九次會議記錄
	日期
	:
	二零一五年四月十七日 (星期五)

	時間
	:
	晚上八時三十分

	地點
	:
	愛琴會多用途 / 宴會室

	主席
	:
	黃禮明先生


	出席
	:
	譚    榮先生
	(住宅代表)
	吳貴芳小姐
	(愛琴海岸服務處)

	
	
	劉福輝先生
	(住宅代表)
	楊智斌先生
	(愛琴海岸服務處)

	
	
	敖卓緻先生
	(住宅代表)
	劉建東先生
	(愛琴海岸服務處)

	
	
	
	
	楊阿平先生
	(愛琴海岸會所)

	
	
	
	
	
	

	未能出席
	:
	蔡文鳳小姐
	(住宅代表)
	
	

	
	
	胡美芳小姐
	(住宅代表)
	
	

	
	
	禤樂琳小姐
	(住宅代表)
	
	

	
	
	
	
	
	


	列席
	:
	湯先生
	(第2座業戶)
	張先生
	(第3座業戶)

	
	
	紀先生
	(第6座業戶)
	
	


	記錄
	:
	楊智斌先生
	
	
	


會議內容 :

(一)
通過是次會議議程

經各委員討論後，由委員劉先生動議，委員敖先生和議，由各委員投票一致通過是次會議議程。

(二)
列席業主發言時段(20分鐘)

列席業戶表示，在途經屋苑外圍時，發現近寵物公園及第八座兒童遊樂場外圍行人路有疑似狗隻便溺氣味，建議種植高身或具香味植物以減少異味。服務處吳小姐表示會研究有關可行方案，另會通知食環署加強清洗屋苑外圍行人路。列席業委續表示，有小童經常在會所內喧嘩及奔跑，會所職員雖有作出勸喻，但似乎未能收效。會所表示會多透過廣播系統，勸喻小童及其家長留意會所秩序。
另有列席業戶表示，提議會所檢視及放寬預訂會所設施的規則。如以預訂會所燒烤場為例，當有預訂燒烤爐的單位沒有到場，其他使用者無法即時申請使用有關設施，造成浪費，故建議引入規則，如預訂會所設施者未能在若干時間內簽到，則應將其設施餘下時間開放予其他人士使用。會所楊先生表示，有關建議涉及改動會所規則及會所預訂場地電腦系統安排，須先與業委員研究及商議，亦需同時向資訊科技部門查詢改動系統的可行性，有關建議會於下次例會再行跟進。
委員劉先生表示，接一業主反映意見，於4月上旬一晚上，曾有住戶醉酒並在樓層升降機內嘔吐，惟當值職員在跟進事件時反應較慢。服務處吳小姐表示，如發生類似情況，當值職員會即時通知清潔員工處理，如夜間清潔員已下班，當值職員會自行清理。服務處會向有關職員作出訓示，以提高處理特發事件的應變能力。
有列席業戶表示，反映早前有住戶站在第六、七座綜合大堂謾罵座頭保安員蔡女士。該列席業戶稱曾經自行向同座其他鄰居了解，獲悉有關情況並不是第一次發生，早前亦曾致電服務處反映事件，故欲向服務處了解跟進情況，及要求業委會介入並協助蔡女士。服務處吳小姐表示，服務處一直有跟進事件，對於住戶反映的意見均認真查証及跟進，而有關上述情況，服務處曾與有關住戶商討及了解事件。列席業戶續表示理解服務處的協調角色，而根據自行觀察，近日未再發現上述情況，惟如再發現，並不排除自行與其他居民組織行動。主席黃先生表示，業委會曾於早前多次會議中商討有關個案，如對第六、七座保安員蔡女士有意見的住戶願意，主席黃先生及委員亦樂意與該住戶面談，期望可解決該住戶對有關員工的投訴，另列席住戶亦希望可以聯同部份居民出席相關面談，服務處表示會代為向有關住戶了解其意向。
(3) 通過第八次會議記錄

經各委員討論後，由委員劉先生動議，委員敖先生和議，由各委員投票一致通過第八次會議記錄。

(四)
跟進第八次會議記錄
4.1
提醒的士及貨車司機注意車速
服務處匯報，已設計注意車速標語紙，由駐守車閘的職員向的士及貨車司機派放，加強向有關司機宣傳在屋苑內需減慢及注意車速。此外，服務處已在停車場地庫一樓近第八座的直路中段加裝路拱，令駕駛人士途經此段時減慢車速。
4.2
跟進逆線行車個案
服務處匯報，曾詳細翻查停車場的閉路電視，發現在停車場地庫一樓有逾十部車輛逆線行車。服務處曾透過口頭及書面方式向有關車主作出勸喻，而在近日服務處多次翻查閉路電視再行檢視時，情況已大為改善。服務處亦會繼續監察停車場逆線行車的情況。
4.3
業委會網頁搬遷事宜
服務處匯報，業委會網頁及電郵的寄存已轉由Hosting Speed代辦，新業委會網址定為www.aegeancoast.net，而新電郵地址為oc@aegeancoast.net，搬遷進度已大致完成，稍後將由業委會發出通告通知各住戶相關變動。
4.4
會所健身室更換兩部跑步機
會所匯報，兩部全新跑步機將於4月下旬及5月上旬分別送抵本苑，而舊跑步機將交由承辦商回收。
(五)
議決事項

5.1
更換第一座至第八座地下等候大堂及升降機大堂共十一部分體式冷氣機及運用設備基金支付有關費用
服務處吳小姐匯報，屋苑共有十一部大堂分體式冷氣機已沿用十多年，需陸續進行更換。服務處以往需就個別損壞之冷氣報價維修，而為加快日後工程進度，服務處設計題述標書，將上述已沿用十多年的十一部冷氣工程合併進行招標，倘該等個別冷氣系統因故障而無法修復時，服務處可就是次招標結果，要求有關承辦商進行更換工程。而此標書有效期為一年，本苑只需因應情況而更換損壞之冷氣系統，無需將上述11部冷氣機同時全部更換。

為此，服務處共邀請9間冷氣保養商投標，其中怡和機器、特靈空調及增力工程(新鴻基附屬公司)謝絕回標，而開利(香港)、力佳工程及佳達工程沒有回標。經委員劉先生及譚先生參與開標程序，回標公司報價結果如下:
六套分體式冷氣，凝結器設於散熱房
:
盈電機電每部費用$54,000

永佳冷氣每部費用$58,490


聯成冷氣每部費用$59,200

一套分體式冷氣，凝結器設於後門花槽
:
盈電機電每部費用$54,000


永佳冷氣每部費用$55,990


聯成冷氣每部費用$54,200

四套分體式冷氣，凝結器設於B1停車場
:
盈電機電每部費用$55,000


永佳冷氣每部費用$55,490


聯成冷氣每部費用$69,200

有關上述合約事宜，經各委員商討後，由委員劉先生動議，委員敖先生和議，各委員投票一致同意上述合約給予最低標價者「盈電機電工程有限公司」，合約有效期為一年，有關工程費用將運用設備基金支付。
5.2
議決清潔服務合約

服務處吳小姐匯報，現時清潔合約將於2015年5 月1日屆滿，故已邀請7間清潔保養商投標，而其中新紀元及服務系統並無回標。經委員劉先生及委員黃先生協助開標，每月總服務費結果分別為:

增力清潔(新鴻基附屬公司及現時服務商)
: 一年及兩年合約每月服務費均為$239,413
嘉利環境




: 一年及兩年合約每月服務費均為$265,000
力新





: 一年及兩年合約每月服務費均為$266,500
永順 





: 一年及兩年合約每月服務費均為$275,300
時運





: 一年及兩年合約每月服務費均為$280,000
由於新最低工資水平將於2015年5月1日調升至每小時$32.5，各清潔公司的服務費用均有所上升。經各委員商討後，由委員劉先生動議，委員敖先生和議，各委員一致同意將清潔合約給予最低標價的承辦商增力清潔服務有限公司承接，合約期為兩年，即由2015年5月1日至2017年4月30日止。
5.3
議決冷氣機保養合約
服務處吳小姐匯報，上述合約將於本年5月1日到期，故已邀請7間冷氣機保養公司投標，而其中力佳工程、特靈空調、約克國際及怡和機器並無回標。經委員劉先生及委員譚先生參與開標程序，經服務處向各保養商進行議價後，各回標公司報價結果如下: 


匯能空調(現時保養商)

       : 一年及兩年合約服務費為每月港幣$21,000；

增力 (新鴻基附屬公司)

     ：一年及兩年合約服務費為每月港幣$41,400；

盈電工程



       : 一年及兩年合約服務費為每月港幣$61,500；
根據上述資料，最低標價者為「匯能」。其後由委員敖先生動議，委員劉先生和議，各委員投票一致同意將冷氣機保養合約給予最低標價者 -「匯能空調管理(香港)有限公司」，合約期為兩年，即由2015年5月1日至2017年4月30日止。
5.4
議決調整時租停車場收費由每小時十元增加至每小時十三元
於上次例會上，各委員商討調整時租停車場收費，各委員同意將時租收費由每小時十元增加至每小時十三元，由2015年4月1日起生效。故是次會議各出席委員追認及正式通過上述措施。
(六)
商討事項
6.1
商討調整會所設施收費
會所楊先生表示，綜合多名居民在去年財政諮詢會至今所提供的意見，建議調整會所設施收費，從而增加會所收入，減省管理費補貼會所開支的金額。經早前與業委會商議後，會所已統計各項設施使用率及有關收入，並與十個私人屋苑會所類同設施作比較，再於是次會議與各委員商議，以訂立新建議收費水平作為參考，及後會發出問卷調查向所有單位住戶作出諮詢。
經各委員商議後，各委員同意調整部份會所設施收費水平，以增加會所收入，從而補貼日常營運及保養費用開支的方向性。各委員亦建議在用者自付原則及設施使用率之中作出平衡，訂立較中庸的增幅建議；而部份設施如網球場等，因為使用率偏低，故不建議調整費用。會所將會設計相關問卷，並以業委會建議的收費水平作中位數，再以此中位數為基礎，提供兩個相對較高及較低的收費水平，以供住戶選擇。稍後服務處會向本苑全體住戶發出問卷調查，諮詢意見，業委會亦會以問卷調查的結果，訂立新收費水平。此外，由於調整會所設施收費的建議對住戶有一定影響，希望各住戶能踴躍支持，填寫問卷交回。
6.2       商討環保列車回收服務合約
服務處楊先生表示，根據由2014年的統計，位於第三及五座後門的「環保列車」回收箱內放置的舊衣、光碟及碳粉盒的總收入為約港幣$6,900。而有關合約將於2015年5月1日屆滿，而「環保列車」的新合約回收回饋額將有所調整：每公斤舊衣物由$5.7升至$5.8，碳粉盒維持每個$1.5，而光碟回饋價格方面，「環保列車」表示受到內地綠籬行動影響，塑膠回收價格顯著下降，故新合約的回饋價由$5.2下降至$3。經各委員商議後，由於回饋收入來源主要來自衣物回收，而且為持續支持環保，各委員一致同意屋苑繼續與「環保列車」續約，為期1年。

(七)
主席工作匯報

7.1
主席黃先生匯報，接獲由屯門民政處的函件，指星堤二期發展商就發展申請提供進一步資料，業委會已回函表示反對發展項目增加樓宇高度及地積比率，以免影響區內交通及配套設施。
7.2
主席黃先生匯報，曾致函屯門區議會，反映本苑前方草地用途未明，隨著荃屯鐵路被擱置，擴建青山公路之工程亦無需動用該土地，而發展局亦撤回興建住宅的方案，故再次建議於本苑前方草地興建休憩公園，有關建議亦獲大部份愛琴海岸居民的支持。現正待區議會覆函。
7.3
主席黃先生匯報，曾致函路政署反映，建議在本苑附近行人路改舖百歲磚，以美化有關行人路段的觀感，及改善部份石矢路面經常出現崩缺的情況，現正待路政署回覆。
7.4
主席黃先生匯報，接獲朱順雅議員來函，邀請區內各物業就掃管笏分區計劃大綱圖修訂事宜發表意見，以便於屯門區議會會議內商討。由於上述改劃涉及將綠化土地轉化為興建逾二千伙單位的住宅用地，故業委會在上次會議後，已向議員查詢有關政府所述的交通及環境評估之具體數據及內容，據悉屯門區議會亦未有接獲相關資料。
(八）  
處理居民書面意見/投訴工作匯報

8.1
服務處楊先生匯報，有住戶表示寵物公園使用率不高，故建議將寵物公園改建為小型足球場。服務處曾隨機透過寵物公園內的閉路電視進行統計，在天氣晴朗的日子下，每天約有80至90頭犬隻使用寵物公園，而減去晚間公園的關燈時間，發現大約有八成時間均有飼主在寵物公園溜狗。經各委員參考資料及商討後，認為有一定數量的飼主使用寵物公園，故擱置有關建議。
8.2
服務處楊先生表示，有住戶建議在羅馬廣場的木架上安裝遮雨篷，以便長者在天雨情況下仍可在廣場內運動。經各委員商議後，認為有關建議改動屋苑設計，亦影響羅馬廣場的高空觀感，更重要的是屋苑須聘請合資格專業人士查證安全等問題，及向屋宇署申請入則，過程複雜及所費較高，故擱置有關建議。另建議長者在天雨時，可多使用屋苑後門空地或樓層之間的通道位置作運動。
8.3
會所楊先生表示，有住戶建議會所開放部份設施，如游泳池及設施房等，以供十字路會義務導師帶領外間學員進行免費教學。經各委員商議後，由於涉及安全及管有者責任問題，故按以往做法，未能接納有關申請。
8.4
服務處楊先生表示，有住戶認為會所後門有過多圍封車路的臨時交通設施，令整體觀感欠奉，亦有違原有泊車設計，故要求解封部份會所後門車路上落客貨位，並透過勸喻或鎖車等措施，應對違例泊車的情況。經各委員商議後，自服務處實施相關臨時交通放置並向違例停泊車輛派放警告紙後，違例泊車情況顯著減少，但認同上述方法並非永久措施，故同意上述臨時交通放置多擺放一段時間，再視乎情況後再作檢討。
8.5
服務處楊先生表示，有住戶表示近日曾與運輸署及屯門區議員商議，稱運輸署正與巴士公司商議在繁忙時段增加一班城巴962班次的可行性，及考慮將N30系列巴士路線納入小欖巴士轉乘站，業委會表示備悉事件及關注情況。
(九)
管理公司工作匯報

9.1
屋苑管理工作

9.1.1
2015年2月至2015年4月之特別事件匯報
服務處吳小姐闡釋有關特別事件報告內容，共列出17項事故，包括住戶身體不適、警方到訪、住戶受傷及設施損毀等。
9.1.2  
匯報向政府環境及自然保育基金資助屋苑廚餘回收工作進展                                                     
服務處楊先生匯報，服務處已展開投標工作，暫定於4月下旬截止回標，屆時會聯絡各委員參與開標。

9.1.3  
匯報屋苑將進行/進行中之工程進度

服務處楊先生匯報，業委會所批核的工程共有2項。其一，羅馬廣場木架木條的更換工程，工程將於3月下旬展開工程展開，預計約2015年5月份完成工程。其二，會所將更換兩部跑步機，兩部全新號步機將於4月下旬及5月上旬分別送抵本苑。
9.1.4  
匯報屋苑按金及盈餘定期存款安排及銀行定期存款利率

服務處楊先生匯報，現時屋苑將按金及盈餘共分成四筆款項，兩筆分別約港幣一千三百二十萬及五百四十萬，作六個月定期存款，以港幣現金形式存放於交通銀行。另兩筆約港幣港幣一千三百二十萬及五百四十萬，亦作一年定期存款，存放於建設銀行。另在本年四月十七日向十間本地銀行收集定期存款的利率，最高者為建設銀行，三個月、六個月及一年定期利率分別為1.28%、1.34%及1.36%。另外較高者為交通銀行，三個月、六個月及一年定期存款利率分別為1.26%、1.32%及1.36%。

9.1.5  
匯報環保碳氫雪種運行情況
服務處楊先生匯報，以新舊雪種系統作直接測試比較後，碳氫雪種在會所冷凍機及大樓分體式冷氣機的省電率分別為21.4%及21.3%。根據冷氣系統電子分錶的記錄，2015年3月會所冷凍機整體省電量約為4,464度，按合約屋苑獲得該月省電量中的40%利益，即為港幣約$1,866。而大樓分體式冷氣機整體省電量約為931.9度，屋苑從而節省港幣$390的電費。

9.1.6  
匯報屋苑電力開支情況
服務處楊先生匯報，根據2015年3月之用電量與往年同期比較，住宅平均每日用電量與往年同期用電量下降13.48%，而會所平均每日用電量比去年微升了0.20%，而停車場平均每日用電量下降了20.35%。

9.1.7 
匯報屋苑廢物回收情況

服務處楊先生匯報，由於回收承辦商回收動力於2015年3月休假一個月，故廢物回收量錄得跌幅。2015年3 月與去年同期的屋苑廢物量回收情況，根據統計廢紙回收量比去年下降了62.8%，金屬回收量比去年下降90.6%，塑膠回收量比去年下降了54.6%，而衣物回收量比去年則上升58.47%。

9.1.8 匯報屋苑水費開支情況

服務處楊先生匯報， 2015年2月的清潔及灌溉用水量為944立方米，由於2014年同期有關水錶損壞，故無法比較用水量，但較2013年下降了75.3%。而會所餐廳用水量比上年同期上升了6.5%。

9.1.9 匯報會所餐廳的收支情況

會所楊先生匯報，2015年3月會所餐廳共錄得約港幣$3,300元盈餘，而2014年3月錄得虧損港幣約$6,800元。

9.1.10 匯報每月屋苑收支情況

服務處楊先生匯報，2015年1月份住宅收入為港幣$2,444,557.45元，支出為港幣$2,456,052.69元，虧損為港幣$11,495.24元。而同月屋苑停車場收入為港幣$289,149.90元，支出為港幣$251,935.43元，盈餘為港幣$37,214.47元。

9.2
屋苑活動

   
會所楊先生匯報會所舉辦的活動，供各委員回顧，另報告即將舉行之活動如下：



  9.2.1
甜蜜獻禮
此活動將於5月10日舉行，會所將提供七彩波板糖及溫馨語句，讓小朋友在母親節向至愛的母親送上最真摰的祝福。
(十) 
其他事宜

10.1
服務處楊先生表示，綠領行動獲得環保基金贊助，推行「減少、重用、社區齊參與－家居廚餘再生計劃」，愛琴海岸亦是其中一個參與計劃的屋苑，綠領行動將資助本苑最多購置30個流動花盆，並鼓勵參與住戶在家中將廚餘轉化為有機肥料，再應用在田格中種植植物。經服務處研究後，由於屋苑空間有限，故建議在網球場門口之平台空地及旁側的綠化地帶，擺放該30塊可移動式農田花盆。

在綠領行動的資助計劃中，參與者可享有使用農田的權利，亦需使用由綠領行動提供的BOKASHI廚餘回收桶。參與住戶須在家中將家居廚餘放入BOKASHI桶發酵並轉化為有機肥料，再將肥料應用在指定的農田內，有關計劃預計在本年6月底開始招募參與者。經各委員商議後，認為此環保計劃別具意義，亦有助紓緩住戶對種植場的需求，故表示十分支持，如果參與者眾，建議服務處可以抽籤方式處理。
10.2
服務處楊先生表示，服務處曾聯絡八達通代理公司，了解以八達通付費系統取代現時停車場時租票運作的可行性。有關計劃擬於車路總出入閘及旁邊車路副閘出入口使用，共安裝4台八達通感應器，更換4支對應閘巴，在車路副閘崗位內安裝停車場中央管理電腦平台，及舖設地藏喉管以連接各系統，初步獲取的工程報價費用為港幣$332,000；而八達通系統亦需繳付其他收費，如牌照費、電話線、系統保養等，每年保養費約需港幣$50,000。服務處吳小姐補充，由於有關建議可望將停車場系統半自動化，故預計可減省日夜更共3名保安人手，如以目前薪金水平計算，每年預計可節省港幣約437,000的薪金開支。經各委員商議後，認為轉換為八達通系統較便利，亦可長遠減少屋苑開支，故原則上支持有關建議，同時建議服務處向八達通代理公司，以了解是否有其他配套服務如自動增值功能等提供，服務處表示會跟進，並於下次會議再行商討。
10.3
會所楊先生表示，室外游泳池現進行維修工作，與去年一樣，室外池的斜位將進行防滑工程，由於多年來均由天憶工程公司投得有關工程，而工作表現良好，經服務處進行報價後，天憶價錢最低 (港幣$18,000)，各委員同意由天憶工程公司承辦工作。而本苑工程部則會負責檢查池底燈及紙皮石工作。各委員均表示同意上述安排。
(十一) 下次開會日期

經各委員商討後，暫訂於2015年6月5日(星期五)，晚上8時30分於會所宴會室舉行。
會議於晚上十一時四十分結束

	

	主席            黃禮明


如各住戶對會議記錄中之項目有任何意見，敬請致電 2949 5111與服務處聯絡。
註: 是次會議通過事項擇要:-

1. 議決同意將更換第一座至第八座地下等候大堂及升降機大堂共十一部分體式冷氣機給予最低標價者盈電機電工程有限公司，合約有效期為一年，並運用設備基金支付有關費用。
2. 議決同意將清潔合約給予最低標價的承辦商增力清潔服務有限公司承接，每月服務費為$239,413，合約期為兩年。
3. 議決同意將冷氣機保養合約給予最低標價者匯能空調管理(香港)有限公司，每月服務費為$21,000，合約期為兩年。

4. 議決追認調整時租停車場收費，由每小時10元增加至每小時13元，由2015年4月1日起生效。
另可登入啟勝網頁www.kaishing.hk或業委會網頁www.aegeancoast.net 瀏覽此會議紀錄，如有任何查詢可致電29495111與服務處聯絡。
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